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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET 

NAM 

Doc lap - Ty do - Hanh phiic 



So: 69/2009/NB-CP Ha Noi, ngay 13 thdng 08 nam 2009 



NGHI DINH 

QUY DINH BO SUNG VE QUY HOACH SU" DUNG DAT, GIA DAT, THU HOI 
DAT, BOI THUC5NG, HO TRO VA TAI DINH CU 

CHINH PHU 

Can cu Ludt To chuc Chinh phu ngay 25 thdng 12 nam 2001; 

Can cwLuqt Ddt dai ngay 26 thdng 11 nam 2003; 

Xet de nghi cua Bo truang Bo Tai nguyen vd Moi truang, 

NGHI DINH: 

Chirong 1. 

NHUNG QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

Nghi dinh nay quy dinh bo sung ve quy hoach, ke hoach su dung dat; thu hoi dat, boi 
thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat; gia dat; giao dat, cho thue dat; cap 
Giay chiing nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat 
va gia han su dung dat. 

Dieu 2. Doi tirong ap dung 

1 . Co quan thuc hien chuc nang quan ly nha nuoc ve dat dai va co quan, to chuc, ca nhan 
co lien quan den viec quan ly dat dai. 

2. Nguoi su dung dat va to chuc, ca nhan co lien quan den viec su dung dat. 
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Chuffng 2. 

NHtTNG QUY DINH CU THE 
MUC 1. QUY HOACH SU* DUNG DAT 
Dieu 3. Noi dung quy hoach su dung dat cap qu6c gia 

1 . Noi dung quy hoach su dung dat cap quoc gia bao gom: 

a) Xac dinh dien tich dat de su dung vao muc dich nong nghiep, trong do lam ro dien tich 
dat lua nude, dat rung phong ho, dat rung dac dung, dat khu bao ton thien nhien; 

b) Xac dinh dien tich dat de su dung vao muc dich phi nong nghiep, trong do lam ro dien 
tich dat quoc phong, dat an ninh, dat do thi, dat de xu ly, chon lap chat thai nguy hai, dat 
khu cong nghiep, dat phat trien ha tang co tarn quan trong quoc gia, dat di tich danh 
thing; 

c) Xay dung ban do quy hoach su dung dat cap quoc gia; 

d) Giai phap thuc hien quy hoach su dung dat. 

2. Chinh phu trinh Quoc hoi quyet dinh cac chi tieu quy hoach su dung dat cap quoc gia. 
Dieu 4. Noi dung quy hoach sir dung dat cua cap tinh 

1 . Noi dung quy hoach su dung dat cap tinh bao gom: 

a) Xac dinh cu the dien tich cac loai dat tren dia ban tinh da duoc phan bo trong quy 
hoach su dung dat cap quoc gia; 

b) Xac dinh dien tich cac loai dat de dap ung nhu cau phat trien kinh te, xa hoi cua tinh, 
bao gom: dat trong cay lau nam, dat rung san xuat, dat nuoi trong thuy san tap trung; dat 
xay dung tru so co quan, cong trinh su nghiep cap tinh; dat phat trien ha tang cap tinh; 
dat de xu ly, chon lap chat thai nguy hai; dat cho hoat dong khoang san; dat ton giao, tin 
nguong; dat nghia trang, nghia dia do tinh quan ly; dat di tich danh thang, dat khu du 
lich; 

c) Dien tich cac loai dat chuyen muc dich su dung phai xin phep co quan nha nuoc co 
tham quyen de dap ung nhu cau cua tinh; 

d) Xac dinh dien tich dat chua su dung de dua vao su dung; 
d) Xay dung ban do quy hoach su dung dat cap tinh; 
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e) Giai phap thuc hien quy hoach su dung dat. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh trinh Chinh phu xet duyet cac chi tieu quy hoach su dung dat 
cap tinh. 

Dieu 5. Noi dung quy hoach sir dung flat cua cap huyen 

1 . Noi dung quy hoach su dung dat cap huyen bao gom: 

a) Xac dinh cu the dien tich cac loai dat tren dia ban huyen da duoc phan bo trong quy 
hoach su dung dat cua cap tinh; 

b) Xac dinh dien tich cac loai dat de dap ung nhu cau phat trien kinh te, xa hoi cua cap 
huyen, bao gom: dat nuoi trong thuy san khong tap trung; dat lam muoi; dat khu dan cu 
nong thon; dat tru so co quan, cong trinh su nghiep cap huyen; dat de xii ly, chon lap chat 
thai nguy hai; dat co so san xuat kinh doanh; dat san xuat vat lieu xay dung gom su; dat 
phat trien ha tang cap huyen; dat co mat nude chuyen dung; dat nghia trang, nghia dia do 
huyen quan ly; 

c) Dien tich cac loai dat chuyen muc dich su dung phai xin phep co quan nha nude co 
tham quy en de dap ung nhu cau cua huyen; 

d) Xac dinh dien tich dat chua su dung de dua vao su dung; 

d) Xay dung ban do quy hoach su dung dat cua cap huyen; 

e) Giai phap thuc hien quy hoach su dung dat. 

2. Uy ban nhan dan cap huyen trinh Uy ban nhan dan cap tinh xet duyet cac chi tieu quy 
hoach su dung dat cap huyen. 

Dieu 6. Noi dung quy hoach su dung dat cua cap xa 

1 . Noi dung quy hoach su dung dat cap xa bao gom: 

a) Xac dinh dien tich cac loai dat tren dia ban xa da duoc phan bo trong quy hoach su 
dung dat cua cap huyen; 

b) Xac dinh dien tich cac loai dat de dap ung nhu cau phat trien kinh te, xa hoi cua xa, 
bao gom: dat trong lua nuong, dat trong cay hang nam con lai, dat nong nghiep khac; dat 
tru so co quan, cong trinh su nghiep cua xa; dat nghia trang, nghia dia do xa quan ly; dat 
song suoi; dat phat trien ha tang cua xa va dat phi nong nghiep khac; 

c) Dien tich cac loai dat chuyen muc dich su dung phai xin phep co quan nha nude co 
tham quyen de dap ung nhu cau cua xa; 
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d) Xay dung ban do quy hoach su dung dat cap xa; 
d) Giai phap de thuc hien quy hoach su dung dat. 

2. Uy ban nhan dan xa trinh Uy ban nhan dan huyen xet duyet cac chi tieu quy hoach su 
dung dat cua xa khong thuoc khu vuc quy hoach phat trien do thi. 

Uy ban nhan dan cap huyen trinh Uy ban nhan dan cap tinh xet duyet cac chi tieu quy 
hoach su dung dat cua phuong, thi tran va xa thuoc khu vuc quy hoach phat trien do thi. 

Dieu 7. Quy hoach, ke hoach su dung flat chi tiet cua khu cong nghe cao, khu kinh te 

1 . Quy hoach su dung dat chi tiet, ke hoach su dung dat chi tiet cua khu cong nghe cao, 
khu kinh te duoc the hien trong quy hoach chi tiet xay dung khu cong nghe cao, khu kinh 
te. 

2. Bo Xay dung co trach nhiem phoi hop voi Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan 
noi dung quy hoach chi tiet xay dung khu cong nghe cao, khu kinh te quy dinh tai khoan 
1 Dieu nay. 

Dieu 8. To chuc lap quy hoach, ke hoach su dung dat 

1 . To chuc lap quy hoach, ke hoach su dung dat cap quoc gia 

a) Bo Nong nghiep va Phat trien nong thon co trach nhiem de xuat nhu cau su dung dat 
lua nuoc, dat rung dac dung, dat rung phong ho, dat khu bao ton thien nhien va phan bo 
den tung tinh, thanh pho tren co so quy hoach cua nganh; 

b) Bo Quoc phong, Bo Cong an co trach nhiem phoi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh 
xac dinh nhu cau su dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh tren dia ban tinh, thanh 
ph6; 

c) Cac Bo, nganh khac co trach nhiem de xuat nhu cau su dung dat cac cong trinh co tarn 
quan trong quoc gia phan bo den tung tinh tren co so chien luge, quy hoach phat trien cua 
Bo, nganh minh; 

d) Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem phoi hop voi cac Bo, nganh xac dinh nhu cau 
su dung dat theo linh vuc cua tung Bo, nganh tai dia phuong; 

d) Bo Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem lap quy hoach, ke hoach su dung dat cap 
quoc gia tren co so can doi nhu cau su dung dat quy dinh tai cac diem a, b, c va d khoan 
nay va phan bo den tung tinh. 

2. Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan viec lap quy hoach, ke hoach su dung dat cap 
tinh, cap huyen va cap xa. 
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3. Boi voi cac dia phuong khong co to chiic Hoi (long nhan dan thi Uy ban nhan dan co 
trach nhiem lap quy hoach, ke hoach su dung dat trinh co quan nha nude co tham quyen 
xet duyet. 

Dieu 9. Tham dinh quy hoach, ke hoach sir dung flat 

1 . Bo Tai nguyen va Moi truong to chiic lap quy hoach, ke hoach su dung dat cap quoc 
gia trinh Chinh phii de trinh Quoc hoi quyet dinh chi tieu quy hoach su dung dat cap quoc 
gia. 

2. Bo Tai nguyen va Moi truong chii tri to chiic tham dinh quy hoach, ke hoach su dung 
dat vao muc dich quoc phong, an ninh va quy hoach, ke hoach su dung dat cap tinh. 

3. So Tai nguyen va Moi truong chu tri to chiic tham dinh quy hoach, ke hoach su dung 
dat cap huyen; quy hoach, ke hoach su dung dat ciia phuong, thi tran va xa thuoc khu vuc 
quy hoach phat trien do thi. 

4. Phong Tai nguyen va Moi truong chu tri to chiic tham dinh quy hoach, ke hoach sii 
dung dat ciia cac xa khong thuoc khu vuc phat trien do thi. 

5. Co quan chii tri tham dinh quy hoach, ke hoach sii dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 
va 3 Dieu nay co trach nhiem to chiic hoi dong tham dinh hoac lay y kien cac to chiic, cac 
chuyen gia, cac nha khoa hoc. 

Trong truong hop can thiet, co quan chii tri tham dinh quy hoach, ke hoach sii dung dat to 
chiic kiem tra, khao sat thuc dia cac khu vuc du kien chuyen muc dich sii dung dat, dac 
biet la viec chuyen muc dich sii dung dat liia nude, dat rung phong ho, dat rung dac dung. 

6. Noi dung tham dinh quy hoach sii dung dat 

a) Co so phap ly, co so khoa hoc ciia viec lap quy hoach sii dung dat; 

b) Miic do phu hop ciia cac phuong an quy hoach sii dung dat voi chien luge, quy hoach 
tong the phat trien kinh te - xa hoi, quoc phong, an ninh ciia ca nude; quy hoach phat 
trien ciia cac nganh va cac dia phuong; 

c) Hieu qua kinh te, xa hoi, moi truong; 

d) Tinh kha thi ciia phuong an quy hoach sii dung dat; 

7. Noi dung tham dinh ke hoach sii dung dat 

a) Miic do phu hop ciia ke hoach sii dung dat voi quy hoach sii dung dat; 
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b) Muc do phu hop cua ke hoach su dung dat vdi ke hoach phat trien kinh te - xa hoi nam 
(05) nam va hang nam cua Nha nude; 

c) Tinh kha thi cua ke hoach su dung dat. 

8. Truong hop dac biet phai chuyen dat lua nude, dat rung dac dung, dat rung phong ho 
sang su dung vao muc dich khac phai bao cao Bo truong Bo Tai nguyen va Moi truong 
xem xet, trinh Thu tuong Chinh phu quyet dinh. 

9. Kinh phi to chuc tham dinh quy hoach, ke hoach su dung dat duoc xac dinh thanh mot 
muc rieng trong kinh phi lap quy hoach, ke hoach su dung dat. 

Dieu 10. Thuc hien quy hoach, ke hoach sir dung flat 

1. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao, kiem tra Uy ban nhan dan cap huyen, cap xa xac 
dinh cu the dien tich, ranh gidi dat lua nuoc, dat rung dac dung, dat rung phong ho ngoai 
thuc dia. 

Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiem trudc Thu tuong Chinh phu trong 
viec bao ve dat lua nuoc, dat rung dac dung, dat rung phong ho da duoc xac dinh trong 
quy hoach, ke hoach su dung dat. 

2. Bo Tai nguyen va Moi truong chiu trach nhiem trudc Chinh phu trong viec kiem tra 
thuc hien cac chi tieu quy hoach, ke hoach su dung dat cap quoc gia va cap tinh. 

MUC 2. GIA DAT 

Dieu 11. Xac dinh lai gia flat trong mot so truong hop cu the 

1 . Khi Nha nude giao dat co thu tien su dung dat khong thong qua hinh thuc dau gia 
quyen su dung dat hoac dau thau du an co su dung dat, cho thue dat, phe duyet phuong 
an boi thudng, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va truong hop doanh nghiep 
nha nude tien hanh co phan hoa lua chon hinh thuc giao dat ma gia dat do Uy ban nhan 
dan cap tinh quy dinh tai thdi diem giao dat, cho thue dat, thoi diem quyet dinh thu hoi 
dat, thoi diem tinh gia dat vao gia tri doanh nghiep co phan hoa chua sat vdi gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi truong trong dieu kien binh thudng thi Uy ban 
nhan dan cap tinh can cu vao gia chuyen nhuong quyen su dung dat thuc te tren thi 
truong de xac dinh lai gia dat cu the cho phu hop. 

2. Gia dat cu the duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay khong bi gidi han 
boi cac quy dinh tai khoan 5 Dieu 1 Nghi dinh so 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 
2007 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot so dieu cua Nghi dinh so 188/2004/ND-CP 
ngay 16 thang 1 1 nam 2004 ve phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat 
(sau day goi la Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP). 
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Dieu 12. Den gia thue flat 

1 . Dan gia thue dat mot nam tinh bang 0,5% den 2% gia dat theo muc dich su dung dat 
thue do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh. 

2. Dat d vung sau, vung xa, vung nui cao, hai dao, vung co dieu kien kinh te - xa hoi kho 
khan, dac biet kho khan thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh ban hanh don gia thue 
dat thap hon don gia thue dat theo quy dinh, nhung muc gia cho thue dat thap nhat bang 

0. 25% gia dat theo muc dich su dung dat thue do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh. 

3. Don gia thue dat trong truong hop dau gia quyen su dung dat thue hoac dau thau du an 
co su dung dat thue la don gia trung dau gia. 

Dieu 13. Tien thue flat doi voi trufrng hop tra tien thue flat mot lan cho ca thoi gian 
thue 

Ngudi duoc Nha nude cho thue dat tra tien thue dat mot lan cho ca thoi gian thue thi so 
tien thue dat phai nop mot lan de duoc su dung dat trong truong hop nay duoc tinh bang 
voi so tien su dung dat phai nop nhu truong hop giao dat co thu tien su dung dat co cung 
muc dich su dung dat va cung thoi han su dung dat. 

MUC 3. BOI THUCJNG, HO TRO, TAI DINH CU 

Dieu 14. Nguyen tac boi thutrng, ho tro 

1 . Nha nude thu hoi dat cua nguoi dang su dung co du dieu kien quy dinh tai cac khoan 

1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10 va 1 1 Dieu 8 Nghi dinh so 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 
2004 cua Chinh phu ve boi thudng, ho tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat (sau 
day goi la Nghi dinh so 197/2004/ND-CP) va cac Dieu 44, 45 va 46 Nghi dinh so 
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bo sung ve viec cap 
Giay chung nhan quyen su dung dat, thu hoi dat, thue hien quyen su dung dat, trinh tu, 
thu tuc boi thudng, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyet khieu nai ve 
dat dai (sau day goi la Nghi dinh so 84/2007/ND-CP) thi duoc boi thudng; truong hop 
khong du dieu kien duoc boi thudng thi Uy ban nhan dan cap tinh xem xet de ho tro. 

2. Nha nude thu hoi dat cua nguoi dang su dung vao muc dich nao thi duoc boi thudng 
bang viec giao dat mdi co cung muc dich su dung, neu khong co dat de boi thudng thi 
duoc boi thudng bang gia tri quyen su dung dat tinh theo gia dat tai thoi diem quyet dinh 
thu hoi dat; truong hop boi thudng bang viec giao dat mdi hoac giao dat d tai dinh cu 
hoac nha d tai dinh cu, neu co chenh lech ve gia tri thi phan chenh lech do duoc thanh 
toan bang tien theo quy dinh sau: 

a) Truong hop tien boi thudng, ho tro Ion hon tien su dung dat d hoac tien mua nha d tai 
khu tai dinh cu thi nguoi tai dinh cu duoc nhan phan chenh lech; 
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b) Truong hop tien boi thuong, ho tro nho hon tien su dung dat d hoac tien mua nha d tai 
dinh cu thi nguoi tai dinh cu phai nop phan chenh lech, trir troong hop quy dinh tai khoan 
1 Dieu 19 Nghi dinh nay. 

3. Tnrong hop nguoi su dung dat duoc boi thuong khi Nha nuoc thu hoi dat ma chua 
thuc hien nghia vu tai chinh ve dat dai doi voi Nha nuoc theo quy dinh cua phap luat thi 
phai tru di khoan tien phai thuc hien nghia vu tai chinh vao so tien duoc boi thuong, ho 
tro de hoan tra ngan sach nha nuoc. 

4. Nha nuoc dieu tiet mot phan loi ich tu viec thu hoi, chuyen muc dich su dung dat de 
thuc hien cac khoan ho tro cho nguoi co dat bi thu hoi quy dinh tai Dieu 17 Nghi dinh 
nay. 

Dieu 15. Chi tra boi thirtrng, ho tro* va tai dinh cir 

1 . To chiic, ca nhan trong nuoc; nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai; to chiic, ca nhan 
nuoc ngoai duoc Nha nuoc giao dat co thu tien su dung dat, cho thue dat theo quy dinh 
cua phap luat ve dat dai neu thuc hien ung trudc tien boi thuong, ho tro, tai dinh cu va 
kinh phi to chiic thuc hien boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da duoc xet 
duyet thi duoc ngan sach nha nuoc hoan tra bang hinh thuc tru vao tien su dung dat, tien 
thue dat phai nop. 

2. To chiic, ca nhan trong nuoc; nguoi Viet Nam dinh cu o nuoc ngoai; to chiic, ca nhan 
nuoc ngoai duoc Nha nuoc giao dat khong thu tien su dung dat, giao dat co thu tien su 
dung dat, cho thue dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai ma duoc mien tien su dung 
dat, tien thue dat thi tien boi thuong, ho tro, tai dinh cu va kinh phi to chiic thuc hien boi 
thuong, ho tro, tai dinh cu theo phuong an da phe duyet duoc tinh vao von dau tu cua du 
an. 

Dieu 16. Boi thutrng flat nong nghiep 

1 . Ho gia dinh, ca nhan su dung dat nong nghiep khi Nha nuoc thu hoi duoc boi thuong 
bang dat co cung muc dich su dung; neu khong co dat de boi thuong thi duoc boi thuong 
bang tien tinh theo gia dat cung muc dich su dung. 

2. Ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat nong nghiep dang su dung vuot han muc thi viec 
boi thuong duoc thuc hien nhu sau: 

a) Truong hop dien tich dat vuot han muc do duoc thua ke, tang cho, nhan chuyen 
nhuong tu nguoi khac, tu khai hoang theo quy hoach duoc co quan nha nuoc co tham 
quyen phe duyet thi duoc boi thuong; 

b) Dien tich dat vuot han muc cua cac truong hop khong thuoc quy dinh tai diem a khoan 
nay thi khong duoc boi thuong ve dat, chi duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai. 
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3. Truong hop dat thu hoi la dat nong nghiep thuoc quy dat cong ich cua xa, phudng, thi 
tran thi khong duoc boi thuong ve dat, ngudi thue dat cong ich cua xa, phudng, thi tran 
duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai. 

4. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat do nhan giao khoan dat su dung vao muc dich 
nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san (khong bao gom dat rung dac dung, rung 
phong ho) cua cac nong, lam truong quoc doanh khi Nha nude thu hoi thi duoc boi 
thuong chi phi dau tu vao dat con lai. 

5. Dat nong nghiep su dung chung cua nong truong, lam truong quoc doanh khi Nha 
nude thu hoi thi duoc boi thuong chi phi dau tu vao dat con lai, neu chi phi nay la tien 
khong co nguon goc tu ngan sach nha nude. 

Dieu 17. Ho tro- 

Cac khoan ho tro khi Nha nude thu hoi dat bao gom: 

1 . Ho tro di chuyen, ho tro tai dinh cu doi vdi truong hop thu hoi dat d; 

2. Ho tro on dinh doi song va san xuat, ho tro dao tao chuyen doi nghe va tao viec lam 
doi vdi truong hop thu hoi dat nong nghiep; 

3. Ho tro khi thu hoi dat nong nghiep trong khu dan cu; dat vudn, ao khong duoc cong 
nhan la dat d; 

4. Ho tro khac. 

Dieu 18. Ho tro" di chuyen 

1 . Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hoi dat ma phai di chuyen cho d thi duoc ho tro 
kinh phi de di chuyen. 

2. To chiic duoc Nha nude giao dat, cho thue dat hoac dang su dung dat hop phap khi 
Nha nude thu hoi ma phai di chuyen co so san xuat, kinh doanh thi duoc ho tro kinh phi 
de thao do, di chuyen va lap dat. 

3. Ngudi bi thu hoi dat d ma khong con cho d khac thi trong thdi gian cho tao lap cho d 
mdi (bo tri vao khu tai dinh cu) duoc bo tri vao nha d tarn hoac ho tro tien thue nha d. 

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muc ho tro cu the quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 
Dieu nay. 

Dieu 19. Ho trc tai dinh cu 



Add: F2 Nha Viet Ptazs,4Q2 Nguyen Kiem, Ward 3, Phu Nhuan Oist, Ho Chi Minn City. VN 
Tel: 08 39972404 E108 I Fax: 08 39955530 www.cafeland.vn I Email: info@cafeland.vn 



fcal 



CSfCLSnd Tai lieu nay dacfc luu trur tai http://cafeland.vn 



1 . Nha d, dat d tai dinh cu dirge thue hien theo nhieu cap nha, nhieu muc dien tich khac 
nhau phu hop voi muc boi thuong va kha nang chi tra cua ngudi duoc tai dinh cu. 

Doi voi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hoi dat d ma khong co cho d nao khac thi 
duoc giao dat d hoac nha d tai dinh cu. 

Ho gia dinh, ca nhan nhan dat d, nha d tai dinh cu ma so tien duoc boi thuong, ho tro nho 
hon gia tri mot suat tai dinh cu toi thieu thi duoc ho tro khoan chenh lech do; trudng hop 
khong nhan dat d, nha d tai khu tai dinh cu thi duoc nhan tien tuong duong voi khoan 
chenh lech do. 

2. Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nude thu hoi dat d phai di chuyen cho d ma tu lo cho d 
thi duoc ho tro mot khoan tien bang suat dau tu ha tang tinh cho mot ho gia dinh tai khu 
tai dinh cu tap trung tru trudng hop da duoc nhan khoan tien ho tro tai dinh cu quy dinh 
tai khoan 1 Dieu nay. 

3. Uy ban nhan dan cap tinh can cu vao dieu kien cu the tai dia phuong quy dinh ve suat 
tai dinh cu toi thieu va muc ho tro theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu nay. 

Dieu 20. Ho tro" on dinh dfri song va on dinh san xuat 

1 . Ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep khi Nha nude thu hoi dat nong 
nghiep (ke ca dat vudn, ao va dat nong nghiep quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu 21 
Nghi dinh nay) thi duoc ho tro on dinh doi song theo quy dinh sau day: 

a) Thu hoi tu 30% den 70% dien tich dat nong nghiep dang su dung thi duoc ho tro on 
dinh doi song trong thdi gian 6 thang neu khong phai di chuyen cho d va trong thdi gian 
12 thang neu phai di chuyen cho d; trudng hop phai di chuyen den cac dia ban co dieu 
kien kinh te - xa hoi kho khan hoac co dieu kien kinh te - xa hoi dac biet kho khan thi 
thdi gian ho tro toi da la 24 thang; 

b) Thu hoi tren 70% dien tich dat nong nghiep dang su dung thi duoc ho tro on dinh doi 
song trong thdi gian 12 thang neu khong phai di chuyen cho d va trong thdi gian 24 thang 
neu phai di chuyen cho d; trudng hop phai di chuyen den cac dia ban co dieu kien kinh te 
- xa hoi kho khan hoac co dieu kien kinh te - xa hoi dac biet kho khan thi thdi gian ho tro 
toi da la 36 thang; 

c) Muc ho tro cho mot nhan khau quy dinh tai cac diem a va b khoan nay duoc tinh bang 
tien tuong duong 30 kg gao trong 01 thang theo thdi gia trung binh tai thdi diem ho tro 
cua dia phuong. 

2. Khi Nha nude thu hoi dat cua to chuc kinh te, ho san xuat, kinh doanh co dang ky kinh 
doanh, ma bi ngung san xuat, kinh doanh, thi duoc ho tro cao nhat bang 30% mot nam 
thu nhap sau thue, theo muc thu nhap binh quan cua ba nam lien ke trudc do duoc co 
quan thue xac nhan. 
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3. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat do nhan giao khoan dat su dung vao muc dich 
nong nghiep, lam nghiep, nuoi trong thuy san (khong bao gom dat rung dac dung, rung 
phong ho) cua cac nong, lam truong quoc doanh khi Nha nude thu hoi ma thuoc doi 
tuong la can bo, cong nhan vien cua nong, lam truong quoc doanh dang lam viec hoac da 
nghi huu, nghi mat sue lao dong, thoi viec duoc hudng tro cap dang true tiep san xuat 
nong, lam nghiep; ho gia dinh, ca nhan nhan khoan dang true tiep san xuat nong nghiep 
va co nguon song chu yeu tu san xuat nong nghiep thi duoc ho tro bang tien. Muc ho tro 
cao nhat bang gia dat boi thuong tinh theo dien tich dat thuc te thu hoi, nhung khong 
vuot han muc giao dat nong nghiep tai dia phuong. 

4. Ho gia dinh, ca nhan duoc boi thuong bang dat nong nghiep thi duoc ho tro on dinh 
san xuat, bao gom: ho tro giong cay trong, giong vat nuoi cho san xuat nong nghiep, cac 
dich vu khuyen nong, khuyen lam, dich vu bao ve thuc vat, thu y, ky thuat trong trot chan 
nuoi va ky thuat nghiep vu doi voi san xuat, kinh doanh dich vu cong thuong nghiep. 

5. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh muc ho tro, thoi gian ho tro, dinh ky chi tra ho 
tro quy dinh tai Dieu nay cho phu hop voi thuc te tai dia phuong. 

Dieu 21. Ho tro" doi voi flat nong nghiep trong khu dan cir va flat virtrn, ao khong 
duoc cong nhan la dat 6* 

1 . Ho gia dinh, ca nhan khi bi thu hoi dat vuon, ao trong cung thua dat co nha o trong khu 
dan cu nhung khong duoc cong nhan la dat o; dat vuon, ao trong cung thua dat co nha o 
rieng le; dat vuon, ao trong cung thua dat co nha o doc kenh muong va doc tuyen duong 
giao thong thi ngoai viec duoc boi thuong theo gia dat nong nghiep trong cay lau nam 
con duoc ho tro bang 30% - 70% gia dat o cua thua dat do; dien tich duoc ho tro khong 
qua 05 lan han muc giao dat o tai dia phuong. 

2. Ho gia dinh, ca nhan khi bi thu hoi dat nong nghiep trong dia gidi hanh chinh phuong, 
trong khu dan cu thuoc thi tran, khu dan cu nong thon; thua dat nong nghiep tiep giap voi 
ranh gidi phuong, ranh gidi khu dan cu thi ngoai viec duoc boi thuong theo gia dat nong 
nghiep con duoc ho tro bang 20% - 50% gia dat d trung binh cua khu vuc co dat thu hoi 
theo quy dinh trong Bang gia dat cua dia phuong; dien tich duoc ho tro khong qua 05 lan 
han muc giao dat d tai dia phuong. 

3. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the ty le ho tro, dien tich dat duoc ho tro va gia 
dat d trung binh de tinh ho tro cho phu hop voi dieu kien thuc te tai dia phuong. 

Dieu 22. Ho tro chuyen doi nghe nghiep va tao viec lam 

1 . Ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep khi Nha nude thu hoi dat nong 
nghiep khong thuoc truong hop quy dinh tai Dieu 2 1 Nghi dinh nay ma khong co dat de 
boi thuong thi ngoai viec duoc boi thuong bang tien quy dinh tai khoan 1 Dieu 16 Nghi 
dinh nay con duoc ho tro chuyen doi nghe nghiep va tao viec lam theo mot trong cac hinh 
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thuc bang tien hoac bang dat o hoac nha o hoac dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiep 
nhu sau: 

a) Ho tro bang tien tir 1,5 den 5 lan gia dat nong nghiep doi voi toan bo dien tich dat nong 
nghiep bi thu hoi; dien tich duoc ho tro khong vuot qua han muc giao dat nong nghiep tai 
dia phuong. 

b) Ho tro mot lan bang mot suat dat o hoac mot can ho chung cu hoac mot suat dat san 
xuat, kinh doanh phi nong nghiep. Viec ap dung theo hinh thuc nay duoc thuc then doi 
voi cac dia phuong co dieu kien ve quy dat o, quy nha o va nguoi duoc ho tro co nhu cau 
ve dat o hoac can ho chung cu hoac dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiep ma gia tri 
duoc ho tro theo quy dinh tai diem a khoan nay Ion hon hoac bang gia tri dat o hoac can 
ho chung cu hoac dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiep; phan gia tri chenh lech duoc 
ho tro bang tien. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh cu the hinh thuc ho tro va miic ho tro quy dinh tai 
khoan 1 Dieu nay cho phu hop voi thuc te cua dia phuong. 

3. Truong hop nguoi duoc ho tro theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay co nhu cau duoc 
dao tao, hoc nghe thi duoc nhan vao cac co so dao tao nghe va duoc mien hoc phi dao tao 
cho mot khoa hoc doi voi cac doi tuong trong do tuoi lao dong. 

Kinh phi ho tro chuyen doi nghe cho cac doi tuong chuyen doi nghe nam trong phuong 
an dao tao, chuyen doi nghe va duoc tinh trong tong kinh phi cua du an dau tu hoac 
phuong an boi thuong, ho tro tai dinh cu duoc duyet. 

Uy ban nhan dan cap tinh chi dao lap va to chuc thuc then phuong an dao tao nghe, tao 
viec lam cho cac doi tuong bi thu hoi dat nong nghiep. 

Phuong an dao tao, chuyen doi nghe duoc lap va phe duyet dong thoi voi phuong an boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu. Trong qua trinh lap phuong an dao tao, chuyen doi nghe 
phai lay y kien cua nguoi bi thu hoi dat thuoc doi tuong chuyen doi nghe. 

4. Bo Lao dong - Thuong binh va Xa hoi chu tri, phoi hop voi cac Bo, nganh lien quan 
trinh Thu tuong Chinh phu quyet dinh co che, chinh sach giai quyet viec lam va dao tao 
nghe cho nguoi bi thu hoi dat nong nghiep theo quy dinh tai Dieu nay. 

Dilu 23. Ho tro- khac 

1. Ngoai viec ho tro quy dinh tai cac Dieu 18, 19, 20, 21 va 22 Nghi dinh nay, can cu vao 
tinh hinh thuc te tai dia phuong, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh bien phap 
ho tro khac de bao dam co cho d, on dinh doi song va san xuat cho nguoi bi thu hoi dat; 
truong hop dac biet trinh Thu tuong Chinh phu quyet dinh. 
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2. Ho gia dinh, ca nhan true tiep san xuat nong nghiep co nguon song chinh tir san xuat 
nong nghiep khi Nha nude thu hoi dat nong nghiep dang su dung ma khong du dieu kien 
duoc boi thuong theo quy dinh tai Dieu 8 Nghi dinh so 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 
12 nam 2004 cua Chinh phu ve boi thuong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat 
va Dieu 44, 45 va 46 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP cua Chinh phu quy dinh b6 sung v§ 
cap Giay chiing nhan quyen su dung dat, thu hoi dat, thuc hien quyen su dung dat, trinh 
tu, thu tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyet khieu nai 
ve dat dai thi Uy ban nhan dan cap co tham quyen xem xet ho tro phu hop vdi thuc te cua 
dia phuong. 

Dieu 24. Boi thirtrng nha, cong trinh xay dung tren flat 

1 . Doi vdi nha d, cong trinh phuc vu sinh hoat cua ho gia dinh, ca nhan, duoc boi thuong 
bang gia tri xay dung mdi cua nha, cong trinh co tieu chuan ky thuat tuong duong do Bo 
Xay dung ban hanh. Gia tri xay dung mdi cua nha, cong trinh duoc tinh theo dien tich 
xay dung cua nha, cong trinh nhan vdi don gia xay dung mdi cua nha, cong trinh do Uy 
ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua Chinh phu. 

2. Doi vdi nha, cong trinh xay dung khac khong thuoc doi tuong quy dinh tai khoan 1 
Dieu nay duoc boi thuong nhu sau: 

a) Miic boi thuong nha, cong trinh bang tong gia tri hien co cua nha, cong trinh bi thiet 
hai va khoan tien tinh bang ty le phan tram theo gia tri hien co cua nha, cong trinh; 

Gia tri hien co cua nha, cong trinh bi thiet hai duoc xac dinh bang ty le phan tram chat 
luong con lai cua nha, cong trinh do nhan vdi gia tri xay dung mdi cua nha, cong trinh co 
tieu chuan ky thuat tuong duong do Bo quan ly chuyen nganh ban hanh. 

Khoan tien tinh bang ty le phan tram theo gia tri hien co cua nha, cong trinh do Uy ban 
nhan dan cap tinh quy dinh, nhung muc boi thuong toi da khong Ion hon 100% gia tri 
xay dung mdi cua nha, cong trinh co tieu chuan ky thuat tuong duong vdi nha, cong trinh 
bi thiet hai. 

b) Doi vdi nha, cong trinh xay dung khac bi pha do mot phan, ma phan con lai khong con 
su dung duoc thi duoc boi thuong cho toan bo nha, cong trinh; trudng hop nha, cong 
trinh xay dung khac bi pha do mot phan, nhung van ton tai va su dung duoc phan con lai 
thi duoc boi thuong phan gia tri cong trinh bi pha do va chi phi de sua chua, hoan thien 
phan con lai theo tieu chuan ky thuat tuong duong cua nha, cong trinh trudc khi bi pha 
do. 

3. Doi vdi cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dang su dung thi muc boi thuong 
tinh bang gia tri xay dung mdi cua cong trinh co tieu chuan ky thuat cung cap theo tieu 
chuan ky thuat do Bo quan ly chuyen nganh ban hanh; neu cong trinh khong con su dung 
thi khong duoc boi thuong. 
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Trong truong hop cong trinh ha tang thuoc du an phai di chuyen ma chua duoc xep loai 
vao cap tieu chuan ky thuat hoac se nang cap tieu chuan ky thuat thi Uy ban nhan dan cap 
tinh thong nhat voi co quan co tham quyen quyet dinh dau tu hoac chu dau tu du an de 
xac dinh cap tieu chuan ky thuat de boi thuong. 

4. Tai san gan lien voi dat thuoc mot trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 
va 10 Dieu 38 cua Luat Dat dai thi khong duoc boi thuong. 

5. Tai san gan lien voi dat thuoc mot trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 
8, 9, 1 1 va 12 Dieu 38 cua Luat Dat dai thi viec xu ly tai san theo quy dinh tai Dieu 35 
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi hanh 
Luat Dat dai (sau day goi la Nghi dinh so 181/2004/ND-CP). 

Dieu 25. Giao nhiem vu boi thircmg, ho tro" va tai dinh cir 

1 . Can cu vao tinh hinh thuc te o dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh giao viec thuc 
hien boi thuong, ho tro va tai dinh cu cho To chuc lam nhiem vu boi thuong gom: 

a) Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu cap huyen; 

b) To chuc phat trien quy dat. 

2. Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu cap huyen do lanh dao Uy ban nhan dan cap 
huyen lam Chu tich Hoi dong, cac thanh vien gom: 

a) Dai dien co quan Tai chinh; 

b) Dai dien co quan Tai nguyen va Moi truong; 

c) Dai dien co quan Ke hoach va Dau tu; 

d) Chu dau tu; 

d) Dai dien Uy ban nhan dan cap xa co dat bi thu hoi; 

e) Dai dien cua nhung ho gia dinh bi thu hoi dat tu mot den hai nguoi; 

g) Mot so thanh vien khac do Chu tich Hoi dong quyet dinh cho phu hop voi thuc te o dia 
phuong. 

3. Thuc hien cac dich vu ve boi thuong, giai phong mat bang: 

Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu cap huyen hoac To chuc phat trien quy dat 
duoc thue doanh nghiep thuc hien cac dich vu ve boi thuong, giai phong mat bang. 
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Dieu 26. Chi phi to chuc thuc hien boi thuong, ho tro va tai dinh cir 

1 . To chuc chiu trach nhiem to chuc thuc hien boi thuong, ho tro va tai dinh cu co trach 
nhiem lap du toan chi phi cho cong tac nay ciia rung du an nhu sau: 

a) Boi voi cac khoan chi da co dinh muc, tieu chuan, don gia do co quan nha nude co 
tham quyen quy dinh thi thuc hien theo quy dinh hien hanh; 

b) Doi voi cac khoan chi chua co dinh muc, tieu chuan, don gia thi lap du toan theo thuc 
te cho phu hop voi dac diem cua rung du an va thuc te d dia phuong; 

c) Chi in an tai lieu, van phong pham, xang xe, hau can phuc vu va cac khoan phuc vu 
cho bo may quan ly duoc tinh theo nhu cau thuc te cua tung du an. 

2. Kinh phi dam bao cho viec to chiic thuc hien boi thuong, ho tro va tai dinh cu duoc 
trich khong qua 2% tong so kinh phi boi thuong, ho tro cua du an. Doi voi cac du an thuc 
hien tren cac dia ban co dieu kien kinh te - xa hoi kho khan hoac dac biet kho khan, du an 
xay dung cong trinh ha tang theo tuyen thi to chiic duoc giao thuc hien cong tac boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu duoc lap du toan kinh phi to chiic boi thuong, ho tro, tai 
dinh cu cua du an theo khoi luong cong viec thuc te, khong khong che muc trich 2%. 

Co quan co tham quyen phe duyet phuong an boi thuong quyet dinh kinh phi to chiic 
thuc hien boi thuong, ho tro va tai dinh cu cho tung du an theo quy dinh cua phap luat. 

MUC 4. TRINH TlT, THU TUC THU HOI DAT, GIAO DAT, CHO THUE DAT 

Dieu 27. Can cu* giao flat, cho thue flat, chuyen muc dich su dung dat 

Can cii de quyet dinh giao dat, cho thue dat, cho phep chuyen muc dich sii dung dat gom: 

1. Quy hoach sii dung dat, ke hoach sii dung dat da duoc co quan nha nude co tham 
quyen xet duyet. 

Trudng hop chua co quy hoach sii dung dat hoac ke hoach sii dung dat duoc duyet thi 
can cii vao quy hoach xay dung do thi hoac quy hoach xay dung diem dan cu nong thon 
da duoc co quan nha nude co tham quyen xet duyet. 

2. Nhu cau sii dung dat duoc the hien trong van ban sau: 

a) Doi voi cac to chiic thi nhu cau sii dung dat the hien trong du an dau tu da duoc co 
quan nha nude co tham quyen xet duyet hoac cap giay chiing nhan dau tu; 

Doi voi cac du an khong phai trinh co quan nha nude co tham quyen xet duyet hoac 
khong phai cap Giay chiing nhan dau tu thi phai the hien nhu cau sii dung dat trong don 
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xin giao dat, thue dat va co van ban cua So Tai nguyen va Moi truong tham dinh ve nhu 
cau su dung dat. 

b) Doi vdi ho gia dinh, ca nhan thi nhu cau su dung dat the hien trong dan xin giao dat, 
thue dat, chuyen muc dich su dung dat va phai co xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa 
noi co dat ve nhu cau su dung dat. 

Truong hop ho gia dinh, ca nhan co nhu cau su dung dat de thue hien du an dau tu thi 
phai co van ban cua Phong Tai nguyen va Moi truong tham dinh ve nhu cau su dung dat; 

c) Doi vdi cong dong dan cu thi nhu cau su dung dat the hien trong don xin giao dat va 
phai co xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa noi co dat ve nhu cau su dung dat; 

d) Doi voi co so ton giao thi nhu cau su dung dat the hien trong bao cao kinh te ky thuat 
xay dung cong trinh ton giao. 

Dieu 28. Ap dung thu tuc thu hoi dat, giao dat, cho thue dat doi vol du an dau tu 

1 . Trinh tu, thu tuc thue hien doi voi truong hop Nha nude thu hoi dat de su dung vao 
muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cong, phat trien kinh te: 

a) Truong hop khong thue hien theo hinh thue dau gia quyen su dung dat, dau thau du an 
co su dung dat thi trinh tu, thu tuc thue hien theo quy dinh tai cac Dieu 29, 30 va 3 1 Nghi 
dinh nay; 

b) Truong hop theo hinh thue dau gia quyen su dung dat, dau thau du an co su dung dat 
thi thue hien thu hoi dat giao cho To chuc phat trien quy dat thue hien giai phong mat 
bang va to chuc dau gia quyen su dung dat, dau thau du an co su dung dat theo quy dinh 
cua phap luat. 

Can cu vao van ban cong nhan ket qua dau gia cua co quan nha nude co tham quyen va 
giay xac nhan da nop du tien su dung dat hoac tien thue dat cua ngudi trung dau gia, co 
quan tai nguyen va moi truong lam thu tuc cap Giay chiing nhan quyen su dung dat, 
quyen so huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat. Co quan nha nude co tham quyen 
khong phai ra quyet dinh giao dat, cho thue dat. 

2. Doi vdi du an dau tu su dung dat khong thuoc truong hop Nha nude thu hoi dat thi 
khong phai lam thu tuc thu hoi dat; sau khi duoc gidi thieu dia diem, chu dau tu va ngudi 
su dung dat thoa thuan theo hinh thue chuyen nhuong, cho thue, gop von bang quyen su 
dung dat va lam thu tuc chuyen muc dich su dung dat doi vdi truong hop thay doi muc 
dich su dung dat. 

Dieu 29. Gioi thieu dia diem va thong bao thu hoi dat 
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1. CM dau tu hoac co quan dirge giao nhiem vu chuan bi du an dau tu nop ho so tai co 
quan tiep nhan ho so ve dau tu tai dia phuong. Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem to 
chuc lay y kien cac co quan co lien quan den du an dau tu de xem xet gioi thieu dia diem 
theo tham quyen hoac trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xet gioi thieu dia diem. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh thong bao thu hoi dat hoac uy quyen cho Uy ban nhan dan 
cap huyen thong bao thu hoi dat ngay sau khi gioi thieu dia diem dau tu; truong hop thu 
hoi dat theo quy hoach thi thuc hien thong bao sau khi quy hoach, ke hoach su dung dat 
hoac quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay dung diem dan cu nong thon da duoc xet 
duyet va cong bo. 

Noi dung thong bao thu hoi dat gom: ly do thu hoi dat, doanh thu va vi tri khu dat thu hoi 
tren co so ho so dia chinh hien co hoac quy hoach chi tiet xay dung duoc duyet va du 
kien ve ke hoach di chuyen. 

Viec thong bao thu hoi dat duoc thuc hien tren phuong tien thong tin dai chung cua dia 
phuong va niem yet tai tru so Uy ban nhan dan cap xa noi co dat, tai dia diem sinh hoat 
chung cua khu dan cu co dat thu hoi. 

3. Cho phep khao sat lap du an dau tu 

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh cho phep chu dau tu tien hanh khao sat, do dac lap 
ban do khu vuc du an ngay sau khi duoc chap thuan chu truong dau tu de phuc vu viec 
lap va trinh duyet quy hoach chi tiet xay dung, thu hoi dat va lap phuong an boi thuong 
tong the, ho tro, tai dinh cu va chi dao Uy ban nhan dan cap huyen, cap xa trien khai thuc 
hien cac cong viec tai diem b, diem c khoan nay; 

b) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyen co trach nhiem thanh lap Hoi dong boi thuong, 
ho tro va tai dinh cu de lap phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu va phuong an dao 
tao, chuyen doi nghe nghiep. Doi voi cac dia phuong da thanh lap To chuc phat trien quy 
dat thi Uy ban nhan dan cap co tham quyen co the giao nhiem vu lap phuong an boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu; phuong an dao tao, chuyen doi nghe nghiep cho To chuc 
phat trien quy dat; 

c) Chu tich Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiem phoi hop voi chu dau tu pho bien ke 
hoach khao sat, do dac cho nguoi su dung dat trong khu vuc du an va yeu cau nguoi su 
dung dat tao dieu kien de chu dau tu thuc hien viec dieu tra, khao sat, do dac xac dinh 
dien tich dat de lap du an dau tu. 

4. Doi voi du an quan trong quoc gia sau khi duoc Quoc hoi quyet dinh chu truong dau 
tu; du an nhom A, du an xay dung he thong giao thong, thuy loi, de dieu phu hop voi quy 
hoach duoc cap co tham quyen phe duyet thi khong phai thuc hien cac cong viec quy 
dinh tai khoan 1 Dieu nay. 
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5. Thai han ra van ban gidi thieu dia diem dau tu; thong bao thu hoi dat; thanh lap Hoi 
dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu nay khong 
qua 30 ngay, ke tu ngay tiep nhan ho so ve dau tu hop le. 

6. Sau khi da duoc gidi thieu dia diem, chu dau tu lap du an dau tu theo quy dinh cua 
phap luat ve dau tu va xay dung; lap ho so xin giao dat, thue dat theo quy dinh cua phap 
luat ve dat dai. Noi dung du an dau tu phai the hien phuong an tong the ve boi thuong, ho 
tro va tai dinh cu. 

Dieu 30. Lap phiwng an boi thirfrng, ho tro" va tai dinh cir 

Sau khi du an dau tu duoc xet duyet hoac chap thuan thi Hoi dong boi thuong, ho tro va 
tai dinh cu hoac To chiic phat trien quy dat co trach nhiem lap va trinh phuong an boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh so 197/2004/ND-CP va Nghi 
dinh so 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu ve sua doi, bo sung 
mot so dieu Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh so 187/2004/ND- 
CP ve viec chuyen cong ty nha nude thanh cong ty co phan (sau day goi la Nghi dinh so 
17/2006/ND-CP) va theo quy dinh sau day: 

1 . Noi dung phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu gom: 

a) Ten, dia chi cua ngudi bi thu hoi dat; 

b) Dien tich, loai dat, vi tri, nguon goc cua dat bi thu hoi; so luong, khoi luong, ty le phan 
tram chat luong con lai cua tai san bi thiet hai; 

c) Cac can cu tinh toan so tien boi thuong, ho tro nhu gia dat tinh boi thuong, gia nha, 
cong trinh tinh boi thuong, so nhan khau, so lao dong trong do tuoi, so luong ngudi duoc 
hudng tro cap xa hoi; 

d) So tien boi thuong, ho tro; 

d) Viec bo tri tai dinh cu; 

e) Viec di doi cac cong trinh cua Nha nude, cua to chuc, cua co so ton giao, cua cong 
dong dan cu; 

g) Viec di doi mo ma. 

2. Lay y kien ve phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu: 

a) Niem yet cong khai phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu tai tru so Uy ban nhan 
dan cap xa va tai cac diem sinh hoat khu dan cu noi co dat bi thu hoi de ngudi bi thu hoi 
dat va nhiing ngudi co lien quan tham gia y kien; 
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b) Viec niem yet phai dirge lap thanh bien ban co xac nhan cua dai dien Uy ban nhan dan 
cap xa, dai dien Uy ban Mat tran To quoc cap xa, dai dien nhung nguoi co dat bi thu hoi; 

c) Thoi gian niem yet va tiep nhan y kien dong gop it nhat la hai miroi (20) ngay, ke hi 
ngay dua ra niem yet. 

3. Hoan chinh phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu: 

a) Het thoi han niem yet va tiep nhan y kien, To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai 
phong mat bang co trach nhiem tong hop y kien dong gop bang van ban, neu ro so luong 
y kien dong y, so luong y kien khong dong y, so lirong y kien khac doi voi phirong an boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu; hoan chinh va giri phirong an da hoan chinh kem theo ban 
tong hop y kien dong gop den co quan tai nguyen va moi trirong de tham dinh; 

b) Trirong hop con nhieu y kien khong tan thanh phirong an boi thirong, ho tro va tai dinh 
cir thi To chiic lam nhiem vu boi thirong, giai phong mat bang can giai thich ro hoac xem 
xet, dieu chinh tnroc khi chuyen co quan tai nguyen va moi truong tham dinh. 

4. Co quan tai nguyen va moi truong chu tri, phoi hop voi co quan co lien quan tham 
dinh phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu va chuan bi ho so thu hoi dat theo quy 
dinh sau: 

a) So Tai nguyen va Moi truong chuan bi ho so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan cap 
tinh ra quyet dinh thu hoi dat doi voi to chuc, co so ton giao, nguoi Viet Nam dinh cu o 
nuoc ngoai, to chiic, ca nhan nuoc ngoai; 

b) Phong Tai nguyen va Moi truong chuan bi ho so thu hoi dat trinh Uy ban nhan dan cap 
huyen ra quyet dinh thu hoi dat doi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu. 

Dieu 31. Quyet dinh thu hoi flat, phe duyet va thuc hien phucng an boi thutrng, ho 
tro va tai dinh cu, giao flat, cho thue flat 

1 . Tham quy en quyet dinh thu hoi dat, giao dat hoac cho thue dat thuc hien theo quy dinh 
tai Dieu 37 va Dieu 44 cua Luat Dat dai. 

Truong hop thu hoi dat va giao dat hoac cho thue dat thuoc tham quyen cua mot cap thi 
viec thu hoi dat va giao dat hoac cho thue dat duoc thuc hien trong cung mot quyet dinh. 

Truong hop khu dat thu hoi co ca to chuc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat thi Uy ban 
nhan dan cap huyen quyet dinh thu hoi dat doi voi ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan 
cu; trong thoi han khong qua 05 ngay lam viec, ke tu ngay Uy ban nhan dan cap huyen 
quyet dinh thu hoi dat, Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh thu hoi dat doi voi to chuc, 
nguoi Viet Nam dinh cu d nuoc ngoai, to chuc, ca nhan nuoc ngoai va giao dat, cho thue 
dat theo du an cho chu dau tu trong cung mot quyet dinh. 



Add: F2 Nha Viet P[azs,402 Nguyen Kiem, Ward 3, Phu Nhuan Dist, Ho Chi Minn City. VN 
Tel: 08 39972404 E108 I Fax: 08 39955530 www.cafeland.vn I Email: info@cafeland.vn 



fcal 



CdfCLSnd Tai lieu nay dacfc lifutrCirtai http://cafeland.vn 



2. Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec, ke tir ngay ra quyet dinh thu hoi dat, giao 
dat hoac cho thue dat, co quan tai nguyen va moi truong trinh Uy ban nhan dan cung cap 
phe duyet va cong bo cong khai phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh cu theo quy 
dinh sau: 

a) So Tai nguyen va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet phuong an boi 
thuong, ho tro va tai dinh cu doi voi truong hop thu hoi dat lien quan tu hai quan, huyen, 
thi xa, thanh pho thuoc tinh tro len; 

b) Phong Tai nguyen va Moi truong trinh Uy ban nhan dan cap huyen phe duyet phuong 
an boi thuong, ho tro va tai dinh cu doi voi truong hop khong thuoc quy dinh tai diem a 
khoan nay; 

c) Trong thai han khong qua ba (03) ngay, ke tu ngay nhan duoc phuong an boi thuong, 
ho tro va tai dinh cu da duoc phe duyet. To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong 
mat bang co trach nhiem phoi hop voi Uy ban nhan dan cap xa pho bien va niem yet cong 
khai quyet dinh phe duyet phuong an boi thuong tai tru so Uy ban nhan dan cap xa va dia 
diem sinh hoat khu dan cu noi co dat bi thu hoi; gui quyet dinh boi thuong, ho tro va tai 
dinh cu cho nguoi co dat bi thu hoi, trong do neu ro ve muc boi thuong, ho tro, ve bo tri 
nha hoac dat tai dinh cu (neu co), thoi gian, dia diem chi tra tien boi thuong, ho tro va 
thoi gian ban giao dat da bi thu hoi cho To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong 
mat bang. 

3. Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu hoac To chuc phat trien quy dat thuc hien 
chi tra boi thuong, ho tro, bo tri tai dinh cu. 

4. Trong thoi han hai muoi (20) ngay, ke tu ngay To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai 
phong mat bang thanh toan xong tien boi thuong, ho tro cho nguoi bi thu hoi dat theo 
phuong an da duoc xet duyet thi nguoi co dat bi thu hoi phai ban giao dat cho To chuc 
lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang. 

Truong hop viec boi thuong duoc thuc hien theo tien do thi chu dau tu duoc nhan ban 
giao phan dien tich mat bang da thuc hien xong viec boi thuong, ho tro de trien khai du 
an. 

5. Truong hop chu dau tu va nhung nguoi bi thu hoi dat da thoa thuan bang van ban 
thong nhat ve phuong an boi thuong ve dat va tai san gan lien voi dat hoac khu dat thu 
hoi khong phai giai phong mat bang thi Uy ban nhan dan cap co tham quyen ra quyet 
dinh thu hoi dat, giao dat hoac cho thue dat ma khong phai cho den het thoi han thong 
bao thu hoi dat. 

Dieu 32. Cirfrng che thu hoi flat 

1. Viec cuong che thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 39 cua Luat Dat dai chi 
duoc thuc hien khi co du cac dieu kien sau day: 
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a) Thuc hien dung trinh tu, thu tuc ve thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu quy dinh 
tai cac Dieu 27, 28, 29 va 38 Nghi dinh nay; 

b) Qua ba muoi (30) ngay, ke tu thoi diem phai ban giao dat quy dinh tai khoan 6 Dieu 
29 Nghi dinh nay ma nguoi co dat bi thu hoi khong ban giao dat cho To chuc lam nhiem 
vu boi thuong, giai phong mat bang; 

c) Sau khi dai dien cua To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang, Uy ban 
nhan dan va Uy ban Mat tran To quoc cap xa noi co dat thu hoi da van dong thuyet phuc 
nhung nguoi co dat bi thu hoi khong chap hanh viec ban giao dat da bi thu hoi cho Nha 
nude; 

d) Co quyet dinh cuong che cua Uy ban nhan dan cap co tham quyen theo quy dinh cua 
phap luat da co hieu luc thi hanh; 

d) Nguoi bi cuong che da nhan duoc quyet dinh cuong che. Truong hop nguoi bi cuong 
che tu choi nhan quyet dinh cuong che thi To chuc lam nhiem vu boi thuong, giai phong 
mat bang phoi hop voi Uy ban nhan dan cap xa niem yet cong khai quyet dinh cuong che 
tai tru so Uy ban nhan dan cap xa noi co dat thu hoi. 

2. Sau muoi lam (15) ngay, ke tu ngay giao true tiep quyet dinh cuong che hoac ngay 
niem yet cong khai quyet dinh cuong che quy dinh tai diem d khoan 1 Dieu nay ma nguoi 
bi cuong che khong ban giao dat thi Uy ban nhan dan cap huyen chi dao, to chuc luc 
luong cuong che thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 33. Viec tach noi dung boi thufrng, ho tro" va tai dinh cu thanh tieu du an rieng 
va trach nhiem to chuc thu hoi flat, boi thuong, ho tro" va tai dinh cu doi voi du an 
dau tu thuoc cac Bo, nganh. 

1 . Can cu quy mo thu hoi dat de thuc hien du an dau tu, co quan co tham quyen phe 
duyet du an dau tu co the quyet dinh tach noi dung boi thuong, ho tro va tai dinh cu 
thanh tieu du an rieng va to chuc thuc hien doc lap. 

2. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem chi dao to chuc thu hoi dat, boi thuong, ho 
tro va tai dinh cu doi voi du an dau tu thuoc dien nha nude thu hoi dat cua cac Bo, co 
quan ngang Bo, co quan thuoc Chinh phu, Tap doan kinh te, Tong cong ty, don vi su 
nghiep thuoc Trung uong (trong Dieu nay goi la Bo, nganh). 

Bo, nganh co du an dau tu phai phoi hop vdi Uy ban nhan dan cap tinh va To chuc lam 
nhiem vu boi thuong, giai phong mat bang trong qua trinh to chuc thuc hien; bao dam 
kinh phi cho viec boi thuong, ho tro va tai dinh cu theo quy dinh. 

MUC 5. PHAT TRIEN QUY DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU" DUNG 
DAT, QUYEN S6 HlTU NHA 6 VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO»I DAT, SU^ 
DUNG DAT CONG TRINH NGAM VA GIA HAN Slf DUNG DAT 
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Dieu 34. Quy phat trien flat 

1 . Uy ban nhan dan cap tinh dugc trich tu 30% den 50% nguon thu hang nam tu tien su 
dung dat, tien thue dat, tien dau gia quyen su dung dat de lap Quy phat trien dat. Quy 
phat trien dat dugc su dung vao cac muc dich sau: 

a) Uhg von cho To chuc phat trien quy dat de phat trien dat; 

b) LTng von de dau tu tao quy dat, quy nha tai dinh cu theo quy hoach; 

c) LTng von de thuc hien viec thu hoi dat, boi thudng, giai phong mat bang theo quy 
hoach tao quy dat phuc vu phat trien kinh te, xa hoi, giao due - dao tao, day nghe, y te, 
van hoa, the due the thao, moi truong va cac nhu cau khac cua dia phuong; 

d) Ho tro thuc hien cac de an dao tao nghe, chuyen doi nghe nghiep; 

d) Ho tro xay dung khu tai dinh cu; ho tro xay dung cac cong trinh ha tang tai dia phuong 
co dat bi thu hoi; 

e) Ho tro khoan chenh lech cho ho gia dinh, ca nhan vao khu tai dinh cu quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 22 Nghi dinh nay. 

Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh viec su dung Quy phat trien dat de ho tro cho cac 
truong hop quy dinh tai cac diem d, d va e khoan nay. 

2. Bo Tai chinh chu tri, phoi hop voi Bo Tai nguyen va Moi truong trinh Thu tudng 
Chinh phu giao chi tieu trich nguon thu ngan sach nha nuoc tu dat dai cho cac tinh, thanh 
pho true thuoc Trung uong de hinh thanh Quy phat trien dat va ban hanh quy che mau ve 
quan ly, su dung Quy phat trien dat theo cac nguyen tac sau day: 

a) Quy phat trien dat la to chuc tai chinh nha nude hoat dong theo nguyen tac bao toan 
von, bu dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong va khong vi muc dich loi nhuan; 

b) Quy phat trien dat co tu each phap nhan, hoat dong hach toan doc lap, co con dau 
rieng, co bang can doi ke toan rieng, dugc mo tai khoan tai Kho bac Nha nude va cac to 
chuc tin dung de hoat dong theo quy dinh cua phap luat. 

c) Quy phat trien dat dugc quan ly, dieu hanh va to chuc hoat dong theo Dieu le to chuc 
va hoat dong cua Quy do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy che mau; 

d) Quy phat trien dat dugc hudng cac khoan uu dai theo quy dinh hien hanh. 

3. Bo Tai chinh chu tri phoi hop voi Bo Tai nguyen va Moi truong hudng dan viec mien 
cac loai thue va cac khoan nop ngan sach nha nude khac theo quy dinh tai diem d khoan 
2 Dieu nay. 
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Dieu 35. To chuc phat trien quy flat 

1 . To chiic phat trien quy dat la don vi su nghiep co thu, do Uy ban nhan dan cap tinh 
quyet dinh thanh lap o cap tinh, cap huyen. 

2. To chiic phat trien quy dat thuc hien cac nhiem vu sau: 

a) Tao quy dat de dau gia quyen su dung dat; 

b) Tao quy dat de phuc vu phat trien kinh te, xa hoi; 

c) Tao quy dat de phuc vu su nghiep giao due - dao tao, day nghe, y te, van hoa, the due 
the thao, moi truong va cac nhu cau khac cua dia phuong, on dinh thi truong bat dong 
san; 

d) Nhan chuyen nhuong quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat; 

d) Quan ly quy dat da duoc giai phong mat bang, quy dat nhan chuyen nhuong nhung 
chua co du an dau tu hoac chua dau gia quyen su dung dat; dat thu hoi theo quy dinh tai 
cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 1 1 va 12 Dieu 38 cua Luat Dat dai doi voi dat thuoc 
khu vuc do thi va khu vuc co quy hoach phat trien do thi; 

e) To chiic thuc hien dau gia quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat; 

g) Chu tri hoac phoi hop voi Hoi dong boi thuong, giai phong mat bang to chiic thuc hien 
boi thuong, giai phong mat bang; 

h) Dich vu boi thuong, giai phong mat bang; 

i) To chiic phat trien cac khu tai dinh cu; 

k) To chiic thuc hien dau tu xay dung ket cau ha tang tren quy dat da duoc giao quan ly 
de dau gia; 

1) Cung cap thong tin ve gia dat, quy dat cho cac to chiic, ca nhan theo yeu cau; 
m) Thuc hien cac nhiem vu khac theo quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. 

3. Nguon von cua To chiic phat trien quy dat bao gom: 

a) Uhg von tu Quy phat trien dat theo quy dinh tai Dieu 34 cua Nghi dinh nay; 

b) Uhg von tu ngan sach nha nuoc; 

c) Cac hinh thiic huy dong von khac theo quy dinh ciia phap luat. 
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4. Bo Tai nguyen va Moi truong chu tri phoi hop vdi Bo Noi vu, Bo Tai chinh hudng dan 
ve chuc nang, nhiem vu, quyen han va co che tai chinh cua To chuc phat trien quy dat. 

Dieu 36. Cap Giay chung nhan quyen sir dung dat, quyen so* huu nha ff va tai san 
khac gan lien vol dat doi vol dat do doanh nghiep dang sir dung lam mat bang xay 
dung co so san xuat, kinh doanh 

1. Doanh nghiep dang su dung dat lam mat bang xay dung co so san xuat, kinh doanh ma 
chua duoc cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac 
gan lien voi dat phai tu ra soat, ke khai viec su dung dat va bao cao Uy ban nhan dan 
tinh, thanh pho true thuoc Trung uong noi co dat. 

2. Tren co so bao cao cua doanh nghiep, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc 
Trung uong noi co dat kiem tra thue te va quyet dinh xu ly, cap Giay chung nhan quyen 
su dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac gan lien voi dat doi voi rung truong hop 
cu the theo quy dinh sau: 

a) Dien tich dat da duoc Nha nude cho thue; nhan chuyen nhuong quyen su dung hop 
phap tu ngudi khac hoac duoc Nha nude giao co thu tien su dung dat ma tien da tra cho 
viec nhan chuyen nhuong hoac tien su dung dat da nop cho Nha nude khong co nguon 
goc tu ngan sach nha nude, dang su dung dung muc dich theo quyet dinh giao dat, cho 
thue dat, hop dong thue dat thi duoc tiep tuc su dung, duoc cap Giay chung nhan quyen 
su dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat. 

Truong hop da chuyen muc dich su dung dat, phu hop vdi quy hoach thi phai thue hien 
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat trudc khi duoc cap Giay chung nhan 
quyen su dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat; 

b) Dien tich dat da duoc Nha nude giao khong thu tien su dung dat, nhan chuyen nhuong 
quyen su dung hop phap tu ngudi khac hoac duoc Nha nude giao co thu tien su dung dat 
ma tien da tra cho viec nhan chuyen nhuong hoac tien su dung dat da nop cho Nha nude 
co nguon goc tu ngan sach nha nude, dang su dung dung muc dich thi phai chuyen sang 
thue dat hoac giao dat co thu tien su dung dat va duoc cap Giay chung nhan quyen su 
dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat; 

c) Dien tich dat khong su dung, su dung khong dung muc dich, dien tich dat do thieu 
trach nhiem de bi lan, bi chiem, that thoat; dien tich dat da cho to chiic khac, ca nhan thue 
hoac muon su dung, lien doanh lien ket trai phap luat thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet 
dinh thu hoi; 

d) Dat d thi ban giao cho Uy ban nhan dan cap huyen de quan ly; truong hop dat d phu 
hop vdi quy hoach su dung dat da duoc xet duyet thi ngudi su dung dat d duoc cap Giay 
chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat va 
phai thue hien nghia vu tai chinh theo quy dinh cua Chinh phu ve thu tien su dung dat; 
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d) Dien tich dat da lan, chiem; bi lan, bi chiem; dang co tranh chap thi Uy ban nhan dan 
cap tinh giai quyet diit diem de xac dinh nguoi su dung dat. 

Dieu 37. Sir dung dat de xay dung cong trinh ngam 

Viec su dung dat de xay dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong trinh 
xay dung tren mat dat) theo quy dinh sau: 

1. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh cho to chuc, ca nhan, nguoi Viet Nam dinh cu d 
nude ngoai, to chuc, ca nhan nude ngoai su dung dat xay dung cong trinh ngam de san 
xuat, kinh doanh phu hop vdi quy dinh cua phap luat ve dau tu. Nguoi duoc su dung dat 
de xay dung cong trinh ngam ky hop dong thue dat voi So Tai nguyen va Moi truong; 

2. Don gia thue dat de xay dung cong trinh ngam khong qua 30% don gia thue dat tren be 
mat co cung muc dich su dung. Don gia thue dat cu the do Uy ban nhan dan cap tinh 
quyet dinh cho phu hop voi dieu kien thue te tai dia phuong; 

3. Bo Tai nguyen va Moi truong chu tri phoi hop voi cac Bo, nganh lien quan xay dung 
co che quan ly, su dung dat de xay dung cong trinh ngam trinh Thu tudng Chinh phu 
quyet dinh. 

Dieu 38. Trinh tu, thu tuc gia han su dung dat doi voi to chuc kinh te, nguoi Viet 
Nam dinh cu 6" nude ngoai, to chuc nude ngoai, ca nhan nude ngoai su dung dat; ho 
gia dinh, ca nhan sir dung dat phi nong nghiep; ho gia dinh, ca nhan khong true Hep 
san xuat nong nghiep duoc Nha nude cho thue dat nong nghiep 

1 . Trudc khi het han su dung dat sau (06) thang, nguoi su dung dat co nhu cau gia han su 
dung dat nop don de nghi gia han su dung dat tai So Tai nguyen va Moi truong doi voi to 
chuc kinh te, nguoi Viet Nam dinh cu o nude ngoai, to chuc nude ngoai, ca nhan nude 
ngoai; nop tai Phong Tai nguyen va Moi truong doi voi ho gia dinh, ca nhan. 

Truong hop du an dau tu co dieu chinh quy mo ma co thay doi thoi han hoat dong cua du 
an thi thoi han su dung dat duoc dieu chinh theo thoi gian hoat dong cua du an ngay sau 
khi du an dau tu duoc dang ky dieu chinh quy mo. 

2. Viec gia han duoc quy dinh nhu sau: 

a) Co quan tai nguyen va moi truong co trach nhiem tham dinh nhu cau su dung dat. 

Doi voi truong hop xin gia han su dung dat ma phai lam thu tuc dang ky dieu chinh du an 
dau tu thi viec tham dinh nhu cau su dung dat duoc thue hien dong thoi voi viec thue 
hien thu tuc dang ky dieu chinh du an dau tu. 

b) Van phong Dang ky quyen su dung dat co trach nhiem lam trich sao ho so dia chinh, 
so lieu dia chinh va gui tdi co quan co trach nhiem xac dinh nghia vu tai chinh; 
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c) Nguoi su dung dat nop Giay chiing nhan quyen sii dung dat, quyen so huu nha o va tai 
san khac gan lien voi dat, chiing tu da thuc hien xong nghia vu tai chinh doi voi truong 
hop duoc gia han su dung dat cho co quan tai nguyen va moi truong; 

d) Co quan tai nguyen va moi truong co trach nhiem chinh ly thoi han su dung dat tren 
Giay chiing nhan quyen sii dung dat, quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat 
doi voi truong hop duoc gia han sii dung dat; 

d) Thoi gian thuc hien cac cong viec quy dinh tai cac diem a, b, c va d khoan nay khong 
qua hai muoi (20) ngay lam viec (khong ke thoi gian nguoi sii dung dat thuc hien nghia 
vu tai chinh) ke tu ngay co quan tai nguyen va moi truong nhan dii ho so hop le cho toi 
ngay nguoi sii dung dat nhan duoc Giay chiing nhan quyen sii dung dat, quyen so huu 
nha o va tai san khac gan lien voi dat. 

3. Doi voi nhung truong hop khong dii dieu kien duoc gia han sii dung dat thi co quan tai 
nguyen va moi truong thuc hien viec thu hoi dat khi het thoi han sii dung dat theo quy 
dinh tai khoan 3 Dieu 132 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP. 



Chircng 3. 

TO CHtTC THlTC HIEN 

Dieu 39. Xu ly mot so van de phat sinh khi ban hanh Nghi dinh 

1 . Viec lap quy hoach sii dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc ap dung de lap 
quy hoach sii dung dat cho giai doan ke tu nam 201 1 tro di. Cac truong hop dieu chinh 
quy hoach sii dung dat giai doan 2001 - 2010 thuc hien theo quy dinh tai Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP. 



Doi voi khu vuc do thi hien huu thuoc quan, thi xa, thanh pho, phuong, thi tran da co quy 
hoach xay dung chi tiet duoc xet duyet ma trong quy hoach xay dung chi tiet da co noi 
dung ve quy hoach sii dung dat thi sii dung noi dung quy hoach sii dung dat trong quy 
hoach xay dung chi tiet de tong hop vao quy hoach sii dung dat ciia cap tren. 

2. Viec xac dinh gia thue dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieu 12 Nghi dinh nay 
duoc ap dung doi voi cac truong hop ky hop dong thue dat tu ngay 1 thang 1 nam 
2010. Doi voi cac truong hop da ky hop dong thue dat ma trong hop dong da xac dinh ro 
don gia thue dat thi trong thoi han on dinh nam (05) nam khong xac dinh lai don gia thue 
dat. 

3. Doi voi nhung du an, hang muc da chi tra xong boi thuong, ho tro va tai dinh cu truoc 
ngay Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh thi khong ap dung hoac khong dieu chinh theo 
quy dinh Nghi dinh nay 
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4. Doi vdi nhung du an, hang muc da phe duyet phuong an boi thuong, ho tro va tai dinh 
cu hoac dang thuc hien chi tra boi thuong, ho tro va tai dinh cu theo phuong an da duoc 
phe duyet trudc khi Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh thi thuc hien theo phuong an da 
phe duyet, khong ap dung hoac dieu chinh theo quy dinh Nghi dinh nay. Truong hop thuc 
hien boi thuong cham thi gia dat de thuc hien boi thuong, ho tro thuc hien theo quy dinh 
tai khoan 2 Dieu 9 Nghi dinh s6 197/2004/NB-CP. 

Dieu 40. Giai quyet khieu nai ve gia flat boi thuong, quyet dinh boi thuong, ho tro", 
tai dinh cir hoac quyet dinh cufrng che thu hoi dat 

1. Viec giai quyet khieu nai thuc hien theo quy dinh tai Dieu 138 cua Luat Dat dai, Dieu 
63 va Dieu 64 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP va quy dinh giai quyet khieu nai tai Nghi 
dinh so 136/2006/ND-CP ngay 14 thang 1 1 nam 2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiet va 
huong dan thi hanh mot so dieu cua Luat Khieu nai, to cao va cac Luat sua doi, bo sung 
mot so dieu cua Luat Khieu nai, to cao. 

2. Trong khi chua co quyet dinh giai quyet khieu nai thi van phai tiep tuc thuc hien quyet 
dinh thu hoi dat. Truong hop co quan nha nude co tham quyen giai quyet khieu nai co ket 
luan viec thu hoi dat la trai phap luat thi phai dung thuc hien quyet dinh thu hoi dat; co 
quan nha nude da ban hanh quyet dinh thu hoi dat phai co quyet dinh huy bo quyet dinh 
thu hoi dat da ban hanh va boi thuong thiet hai do quyet dinh thu hoi dat gay ra (neu co). 
Truong hop co quan nha nude co tham quyen giai quyet khieu nai co ket luan viec thu 
hoi dat la dung phap luat thi nguoi co dat bi thu hoi phai chap hanh quyet dinh thu hoi 
dat. 

Dieu 41. Dieu khoan thi hanh 

1 . Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh ke tu ngay 01 thang 10 nam 2009. 

2. Bai bo cac quy dinh sau: 

a) Dieu 10, Dieu 12, bo noi dung quy hoach, ke hoach su dung dat chi tiet cua khu cong 
nghe cao, khu kinh te quy dinh tai cac Dieu 14, 30, 52, 125, 126, 127 va Dieu 141 Nghi 
dinhs6 181/2004/ND-CP; 

b) Cac Dieu 3, 6, 10, 19 va 27, khoan 1 Dieu 28, 32, 36, 39 va 48 Nghi dinh s6 
197/2004/ND-CP; 

c) Dieu 4 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 1 1 nam 2005 cua Chinh phu ve 
thu tien thue dat, thue mat nude; 

d) Khoan 1 Dieu 2, khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Dieu 4 Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP 
ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh phu ve sua doi, bo sung mot so dieu cua cac nghi 
dinh huong dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh so 187/2004/ND-CP ve viec chuyen 
cong ty nha nude thanh cong ty co phan; 
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d) Cac Dieu 43, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 va Dieu 62 Nghi dinh 
so 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu quy dinh bo sung ve viec 
cap Giay chung nhan quyen six dung dat, thu hoi dat, thuc hien quyen su dung dat, trinh 
tu, thu tuc boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat va giai quyet khieu nai 
ve dat dai; 

e) Diem 2 khoan 12 Dieu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 
cua Chinh phu sua doi, bo sung mot so dieu Nghi dinh so 188/2004/ND-CP ngay 16 
thang 1 1 nam 2004 ve phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat. 

4. Bo Tai nguyen va Moi truong huong dan thi hanh Nghi dinh nay. 

Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truong co quan thuoc Chinh phu, 
Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiem thi hanh Nghi dinh nay./. 



Ned nhan: 

- Ban Bi thu Trung uang Dang; 

- Thu tuong, cac Pho Thu tuang Chinh phii; 

- Cac Bo, ca quan ngang Bo, co quan thuoc CP; 

- Van phong BCD TW ve phong, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, thanh pho true thuoc TW; 

- Van phong Trung uong va cac ban cua Dang; 

- Van phong Chii tich nuoc; 

- Hoi (long Dan toe va cac Uy ban ciia Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan Nha nuoc; 

- UB Giam sat tai chinh QG; 

- Ngan hang Chinh sach xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- UBTW Mat tran T6 quoc Viet Nam; 

- Co quan Trung uong ciia cac doan the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, cac Vu, Cue, don 
thuoc, Cong bao; 

- Luu Van thu, KTN (5b). 



TM. CHINH PHU 
THU TUCfNG 



Nguyen Tan Dung 



i true 
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